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EZ. 167
Urban Estate Immobilien GmbH
(413011w) (FB 413011w), 1/1

EZ. 313
 Land Steiermark (Landesstraßenverwaltung) , 1/1
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Urban Estate Immobilien

GmbH (413011w)
(FB 413011w), 1/1
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Grundriss 1.OBERGESCHOSS

Mietfläche ca: 1434m²

Mietfläche
122.99 m²

Mietfläche
141.39 m²

Mietfläche
105.12 m²

Mietfläche
112.51 m²

Mietfläche
112.51 m²

Mietfläche
200.73 m²

WC_DAMEN
10.23 m²

WC_HERREN
9.56 m²

WC_BH
4.87 m²

AR/Technik
5.10 m²

Dachterrasse
107.25 m²

Gangfläche
88.40 m²

Treppenhaus
47.25 m²

Gangfläche
81.67 m²

Mietfläche
96.30 m²

Mietfläche
188.02 m²

Mietfläche
101.37 m²

Mietfläche
92.72 m²

Mietfläche
152.26 m²

Bewegungsfläche
155/185

Wendekreis
150cm

Wickeltisch
klappbar

+ Wickelraum

Snack Snack SnackSnackSnackSnack

5922

5922

25
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25

31
68

1787 631 1216 2289
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Dachterrasse MIETFLÄCHE Dachterrasse MIETFLÄCHEDachterrasse ALLGEMEIN

Aufenthaltsbereich Aufenthaltsbereich

Treppe 1.OG / 2.OG
22 STG - 16,90/28,00

Elemente bodentief

TOP 04 TOP 05 TOP 06 TOP 07 TOP 08

TOP 09 TOP 10 TOP 11 TOP 12 TOP 13 TOP 14

A - A A - A
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Fluchtw
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Brandabschnitt REI 90

Fenster mit automatischer BRE
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C

F
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1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Systemschnitt A-A
Längsschnitt
 M:  1:100
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G
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R
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N
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G
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U
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D
G

R
E

N
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1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
5,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
1,00  cm   Abdichtung
25,0  cm   STB Bodenplatte lt. stat. Erf.
10,0  cm   XPS

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
53,0  cm   abgehängte GK Decke

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke

4,00  cm   Terrassenplatte
6,00  cm   Stelzlager
                 Schutzvlies 
                 Dachhaut
                 Schutzvlies 
16,0  cm   EPS W25 Gefälledämmung im MIttel
20,0  cm   EPS W25 Grunddämmung
                 Notabdichtung
22,0  cm   Stahlbetondecke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgeh. GK Decke

4,00  cm   Terrassenplatte
6,00  cm   Stelzlager
                 Schutzvlies 
                 Dachhaut
                 Schutzvlies 
16,0  cm   EPS W25 Gefälledämmung im Mittel
20,0  cm   EPS W25 Grunddämmung
                 Notabdichtung
22,0  cm   Stahlbetondecke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgeh. GK Decke

1,50  cm   Innenputz
25,0  cm   STB-Mauerwerk
16,0  cm   EPS - F Fassadendämmung
0,50  cm   Spachtelung
0,30  cm   Silikatputz

ACHTUNG
gilt nur bei Terrassentüre !! 

1,50  cm   Innenputz
25,0  cm   STB-Mauerwerk
16,0  cm   EPS - F Fassadendämmung
0,50  cm   Spachtelung
0,30  cm   Silikatputz
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1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke
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4,00  cm   Bekiesung
                 Schutzvlies 
                 Dachhaut
                 Schutzvlies 
16,0  cm   EPS W25 Gefälledämmung im MIttel
20,0  cm   EPS W25 Grunddämmung
                 Notabdichtung
22,0  cm   Stahlbetondecke lt. stat. Erf.
25,0  cm   abgehängte GK Decke
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Urgeländeverlauf

-1.43
-1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10-1.08 -0.98-0.95

-0.60 -0.55-0.49
-0.25 -0.25-0.23-0.23 -0.14-0.11 -0.05-0.05 ±0.00 ±0.00

+3.70+3.70 +3.72 +3.72

+4.25 +4.25
+4.47 +4.47

+4.72 +4.72
+4.97+4.97

+7.57+7.57 +7.57 +7.57
+7.74

+7.96+7.97 +7.97
+8.19 +8.19

+8.42+8.44 +8.44
+8.69

+9.47

+11.29+11.29 +11.29 +11.29

+11.69 +11.69
+11.91 +11.91

+12.16 +12.16
+12.41+12.41

+15.01+15.01 +15.01 +15.01 +15.01

+15.41 +15.41 +15.41
+15.63 +15.63 +15.63

+16.09 +16.09+16.11

+17.14 +17.14

+18.71 +18.71
+19.05+19.05

+19.21
+19.43

+19.79
+20.07

Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik Fundierung lt. Statik

Überladebrücke
Tragkraft 180 kN

Sektionaltor
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Ei230C
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C

E
i2

30
C

BETTENLIFT

Ei230C

Belüftung

EN 179

Treppe EG / 1.OG
26 STG - 18,15/28,00
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1,5 %  RW-Kanal >> 

PVC DN 150
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darüber Lichtband - Höhe = 117cm 

Grundriss ERDGESCHOSS
Fläche ca: 1485m²
Mietfläche ca: 1457m²
Verkaufsfläche ca: 633m² 
M:  1:100

Treppenhaus
12.61 m²

Technikraum
18.83 m²

Sozialraum
27.88 m²

Gard.
9.79 m²

Gang
5.99 m²

Sanitär
7.42 m²

Sanitär
4.44 m²

Lager
143.22 m²

Anlieferung
29.84 m²

Pers.-Eingang
5.75 m²

Sozialraum
22.14 m²

Gard.
13.36 m²

Gang
2.70 m²

WC
2.33 m²

WC
2.33 m²

Vorraum
10.12 m²

Mitarbeiter 01

Asphalt
30.00 m²

Mitarbeiter 02

Asphalt
27.52 m²

Sickerbecken01

Bodenfläche
127.17 m²

Mitarbeiter 03

Asphalt
80.00 m²

Laderampe
119.69 m²

Fahrgasse

Asphalt
391.47 m²

Lager
15.26 m²

Lager
15.26 m²

Lager
4.15 m²

VR
3.97 m²

VR
14.46 m²

Verkaufsfläche
43.50 m²

Verkaufsfläche
589.14 m²

VR
10.08 m²

Prüfung
75.57 m²

Gang
2.70 m²

WC
2.33 m²

WC
2.33 m²

Schulung
105.56 m²

Empfang
23.95 m²

Teeküche
6.32 m²

VR
4.50 m²

Büro
24.57 m²

Aufenthalt
159.79 m²

VR
34.62 m²

GESCHÄFT 01
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BÖSCHUNG DEM URGELÄNDE ANGEPASST
1,5 %

Gef. lt. 
Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

Einlaufschacht
DN 600
t = lt. Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

Einlaufschacht
DN 600
t = lt. Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

1,5 %
Gef. lt. 

Erf.

1,5 %
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Erf.

1,5 %Gef. lt. Erf.

Einlaufschacht
DN 600
t = lt. Erf.
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1,5 %
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ANSCHLUSSSCHACHT NEU
Kanal - Neubau
Tiefe 2,00m
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SUK = - 2,10
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TOP01 - ca. 818m²

TOP02 - ca. 82m²

TOP03 / BÜRO - ca. 524m²

Büro
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SICKERSCHACHT 03
DN 2500
t= gem. Auslegung anbei

RW-Kanal 1,5 %  >>
PVC DN 150
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SICKERSCHACHT 04
DN 2500
t= gem. Auslegung anbei

RW-Kanal 1,5 %  >>
PVC DN 150

RW-Kanal 1,5 %  >>
PVC DN 150

SICKERSCHACHT 06
DN 2500
t= gem. Auslegung anbei
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1302 = Abstand zu Eisenbahngrund

= Abstand zu ACHSE nächst liegender Gleiskörper

= Abstand zu ACHSE nächst liegender Gleiskörper
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Fenster mit automatischer BRE

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS
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4. OBERGESCHOSS
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Systemschnitt B-B
Querschnitt
 M:  1:100

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
5,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
1,00  cm   Abdichtung
25,0  cm   STB Bodenplatte lt. stat. Erf.
10,0  cm   XPS

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
53,0  cm   abgehängte GK Decke

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke

4,00  cm   Terrassenplatte
6,00  cm   Stelzlager
                 Schutzvlies 
                 Dachhaut
                 Schutzvlies 
16,0  cm   EPS W25 Gefälledämmung im MIttel
20,0  cm   EPS W25 Grunddämmung
                 Notabdichtung
22,0  cm   Stahlbetondecke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgeh. GK Decke

1,50  cm   Belag
7,50  cm   Estrich 
                 PAE Folie
3,50  cm   TDP - Tackermatte (v. Installateur)
5,00  cm   EPS W20
6,50  cm   Schüttung (leicht zementgeb.)
22,0  cm   STB Decke lt. stat. Erf.
40,0  cm   abgehängte GK Decke

1,50  cm   Innenputz
25,0  cm   STB-Mauerwerk
16,0  cm   EPS - F Fassadendämmung
0,50  cm   Spachtelung
0,30  cm   Silikatputz

1,50  cm   Innenputz
25,0  cm   STB-Mauerwerk
16,0  cm   EPS - F Fassadendämmung
0,50  cm   Spachtelung
0,30  cm   Silikatputz
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4,00  cm   Bekiesung
                 Schutzvlies 
                 Dachhaut
                 Schutzvlies 
16,0  cm   EPS W25 Gefälledämmung im MIttel
20,0  cm   EPS W25 Grunddämmung
                 Notabdichtung
22,0  cm   Stahlbetondecke lt. stat. Erf.
25,0  cm   abgehängte GK Decke
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Fundierung lt. StatikFundierung lt. StatikFundierung lt. StatikFundierung lt. StatikFundierung lt. Statik -1.10 -1.10 -1.10 -1.10 -1.10

-0.60
-0.25 -0.25

±0.00

+0.90

+2.50

+3.70+3.72 +3.72

+4.25 +4.25
+4.47 +4.47

+4.72 +4.72
+4.97+4.97

+7.57+7.57 +7.57+7.60

+7.97 +7.97
+8.19 +8.19

+8.44 +8.44
+8.69+8.69

+11.29+11.29 +11.29 +11.29

+11.69 +11.69
+11.91 +11.91

+12.16 +12.16
+12.41+12.41

+15.01+15.01 +15.01 +15.01

+15.41 +15.41
+15.63 +15.63

+15.99 +16.09+16.11
+16.44

+17.01 +17.14 +17.14

+18.71+18.71
+19.05 +19.05

+19.21
+19.43

+19.79
+20.07 +20.07

Nr AbmessungenBezeichnung Fläche [m²]

ERDGESCHOSS
BÜRO + GESCHÄFTSHAUS

Summe

BÜRO + GESCHÄFTSHAUS

Summe

1.OBERGESCHOSS

BÜRO + GESCHÄFTSHAUS
2.OBERGESCHOSS

Summe

BÜRO + GESCHÄFTSHAUS

Summe

3.OBERGESCHOSS

BÜRO + GESCHÄFTSHAUS
4.OBERGESCHOSS

Summe

m²

BERECHNUNG - BGF

SUMME BGF GES.:

1 12.570*5.041 63,366

2 54.499*24.500 1335,225

3 12.478*7.500 93,584

4 24.175*6.785 164,027

5 18.188*0.715 13,004

1 20.070*5.051 101,374

2 32.000*30.324 970,367

3 31.285*24.175 756,315

4 18.188*0.715 13,004

5 -(2.920*2.150) -6,278

1 32.000*30.325 970,400

2 31.285*24.175 756,315

3 18.188*0.715 13,004

4 -(2.920*2.150) -6,278

1 32.000*30.325 970,400

2 31.285*24.175 756,315

3 18.188*0.715 13,004

4 -(2.920*2.150) -6,278

1 7.127*1.775 12,651

2 39.159*14.339 561,499

3 -(2.920*2.150) -6,278

1669,21

1834,78

1733,44

1733,44

567,87

7538,74

ERDGESCHOSS
1669.21 m²

BGF

1.OBERGESCHOSS
1834.78 m²

BGF

2.OBERGESCHOSS
1733.44 m²

BGF

3.OBERGESCHOSS
1733.44 m²

BGF

4.OBERGESCHOSS
567.87 m²

BGF

5450 504
5954

1819 599 1248 2289
5954

32
00

75
0

12
57

11
93

32
00

72

32
00

20
07

11
93

32
00

5450 505
5955

1819 599 3538
5955

72

5450

1819 599 3033
5450

32
00

32
00

72

5450

1819 599 3033
5450

32
00

32
00

72

3916

995 713 2208
3916

17
8

14
34

16
11

17
8

14
34

16
11
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschützt, er wurde nach individuellen Anforderungen
und Vorstellungen erstellt und repräsentiert einen Wert gem. überm. Planungsauftrag.

Fundamente sind auf tragfähigen Grund zu führen! (ggf. geologisches Gutachten einholen)

Dieser Plan ist als Vorentwurf ausgearbeitet und dient nicht zur baurechtlichen
Einreichung (behördl. Vorlage) !

HÖHENFIXPUNKT ± 0,00 = DOK Anschlussschacht "P12" + 0,65m = ± 0,00

H/B = 841 / 1836 (1.54m²) Allplan 2017
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GRUNDRISS EG + 1. OG
SCHNITTE
BGF-BERECHNUNG

sowie Herstellung von 96 Parkplätzen im Freien samt Oberflächenentwässerung 
und nötiger Geländeveränerung sowie einer Aufzugsanlage
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